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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

zmenu podmienok najmu (NZ ¢. 514/2020) pozemku parc. ¢. 3100/1, k. 4. Dubravka,
vo vymere 2735 m?, pozemku parc. ¢. 3100/2, k. 0. Diibravka, vo vymere 97 m?, pozemku parc.
¢. 3100/3, k. . Dubravka, vo vymere 461 m?, a tieZ objektu byvalej materskej §koly, sipisné
¢. 1877 , nachadzajticeho sa na Ulici kpt. Jana Rasu, spolo¢nosti BORMED, s.r.o., so sidlom
Tatranska 35, Bratislava 841 06, ICO: 44 366 655, za najomné 66.000,- EUR rocne, ato
nasledovne:

e njjomca sa zavidzuje vykonat rekonStrukciu predmetu ndjmu a sprevadzkovat ho
najneskor do 31.12.2025

e dodatok k njjomnej zmluve bude ndjomcom podpisany do 90 dni odo dna schvalenia
tohto uznesenia v miestnom zastupitel'stve. V pripade, ak dodatok k najomnej zmluve
nebude v tejto lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

Dovodova sprava

Skutkovy stav

E-mailom zo dna 14.03.2023 poziadala spolo¢nost BORMED, s. r. 0. mestska cast’
Bratislava-Dubravka o zmenu podmienok najmu zo zmluvy ¢. 514/2020. Zmluva bola
uzatvorend medzi mestskou castou ako prenajimatelom a medzi spolo¢nostou BORMED,
s. 1. 0. ako njjomcom. Predmetom zmluvy je ndjom dvojpodlazného objektu — byvalej
materskej Skoly nachadzajucej sa na Ul. kpt. Jana Rasu, supisné ¢islo 1877, postavenej na
pozemkoch parc. €. 3100/2 a parc. ¢. 3100/3, k. 0. Dubravka. Predmetom najmu je aj pril'ahla
zahrada — pozemok parc. ¢. 3100/1.

Zmluva je uzatvorend na dobu urcita do 31.01.2051. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomca - ziadatel' objekt na zaklade predlozenej projektovej dokumentacie zrekonstruuje
a nasledne, najneskor k 01.02.2024 v filom zacne prevadzkovat Specializované zariadenie
socidlnych sluzieb — zariadenie pre seniorov.

Vzhl'adom na skutocnost’, ze doSlo k zmene pravnej Upravy — k novelizacii zakona
C. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach, ziadatel’ bol nuteny prerobit pdévodna projektova
dokumentéciu tak, aby projekt zodpovedal novym zdkonnym poziadavkam, ¢im sa dostal do
casového sklzu, ktory mu znemoziiuje uskutocnit’ rekonstrukciu v lehote dohodnutej v zmluve
0 najme.

Ziadatel’ po predloZeni aktualizovanej projektovej dokumentacie ziskal od prislu§ného
stavebného uradu mestskej Casti Bratislava-Devinska Nova Ves stavebné povolenie na
realizdciu stavby s nazvom ,Zariadenie socidlnych sluzieb — ulica kpt. Rasu®, ktoré bolo
mestskej Casti Bratislava-Dubravka dorucené dna 30.11.2022. Stavebné povolenie nadobudlo
ucinnost’ dna 17.12.2022.



V sucasnosti ziadatel' zacina (v sulade so stavebnym povolenim) so skutocnou
realizaciou stavby.

Z vyssie uvedenych dovodov pozaduje spoloénost BORMED, s. r. o., prediZit’ lehotu
na sprevadzkovanie zariadenia pre seniorov a to do 31.12.2025.

Uznesenie MR ¢€. 20/2023
zo dna 28.03.2023

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka

odporica
Miestnemu zastupitel’stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’
zmenu podmienok najmu (NZ ¢&. 514/2020) pozemku parc. ¢. 3100/1, k. u. Dubravka,
vo vymere 2735 m?, pozemku parc. ¢. 3100/2, k. 1. Dtibravka, vo vymere 97 m?, pozemku parc.
¢. 3100/3, k. . Dtibravka, vo vymere 461 m?, a tiez objektu byvalej materskej Skoly, stipisné
¢. 1877 , nachadzajuceho sa na Ulicivkpt. Jana Rasu, spolo¢nosti BORMED, s.r.o., so sidlom
Tatranska 35, Bratislava 841 06, ICO: 44 366 655, za najjomné 66.000,- EUR roc¢ne, ato

nasledovne:

e najomca sa zavizuje vykonat rekonStrukciu predmetu ndjmu a sprevadzkovat’ ho
najneskor do 31.12.2025

e dodatok k ndjomnej zmluve bude ndjomcom podpisany do 90 dni odo diia schvalenia
tohto uznesenia v miestnom zastupitel'stve. V pripade, ak dodatok k ndjomnej zmluve

nebude v tejto lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

Hlasovanie:
pritomni:7 za:7 proti:0 zdrzali sa:0 nehlasovali:0

Uznesenie bolo prijaté.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom :

Komisia legislativno-pravna, mandatovd a hospodarenia s majetkom odporuca Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

na zmenu podmienok najmu (NZ ¢. 514/2020) pozemku parc. ¢. 3100/1, k. u. Dubravka, vo
vymere 2735 m?, pozemku parc. ¢. 3100/2, k. 0. Dubravka, vo vymere 97 m?, pozemku parc. ¢.
3100/3, k. . Dabravka, vo vymere 461 m?, a tiez objektu byvalej materskej $koly, stipisné
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¢. 1877 , nachadzajuceho sa na Ulicivkpt. Jana Rasu, spolo¢nosti BORMED, s.r.o., so sidlom
Tatranska 35, Bratislava 841 06, ICO: 44 366 655, za najjomné 66.000,- EUR roc¢ne, ato
nasledovne:

e najomca sa zavizuje vykonat rekonStrukciu predmetu ndjmu a sprevadzkovat’ ho
najneskor do 31.12.2025

e dodatok k njjomnej zmluve bude ndjomcom podpisany do 90 dni odo dna schvalenia
tohto uznesenia v miestnom zastupitel'stve. V pripade, ak dodatok k najomnej zmluve
nebude v tejto lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

Hlasovanie per rollam:
Pritomni: 7 za: 7 proti: 0 zdrzal sa: 0




Machajdikova Jarmila

Od: KaSuba Luboslav

Odoslané: utorok 14. marca 2023 13:30

Komu: Machajdikova Jarmila

Predmet: FW: ZIADOST_BORMED s.r.o._Predlzenie terminu rekonstrukcia Kpt. Rasu_ZSS

S pozdravom

JUDr. Luboslav KaSuba

From: Zdruzenie GERION <gerionsk@gmail.com>

Sent: Tuesday, March 14, 2023 12:44 PM

To: Kasuba Luboslav <luboslav.kasuba@dubravka.sk>

Subject: ZIADOST_BORMED s.r.o._Predlzenie terminu rekonstrukcia Kpt. Rasu_ZSS

VaZeny pan JUDr. KaSuba,

dovolujeme si Vas oslovit v mene naSej spolo¢nosti BORMED, s.r.o., ktora je
najomcom objektu sup. €. 1877, pozemku €. 3100/1 a pozemku ¢. 3100/3
nachadzajucich sa na Ulici kpt. Jana RaSu v k.U Dubravka, ktoré mame v zmysle
uzatvorenej najomnej zmluvy zo dna 18.12.2020 v dlhodobom prenajme za ucelom
rekonstrukcie objektu a naslednej prevadzky zariadenia socialnych sluzieb.
Spolocnost BORMED, s.r.o. v zmysle uznesenia miestneho zastupitelstva a platnej
najomnej zmluvy méa zavézok zrekonstruovat a sprevadzkovat zariadenie socialnych
sluzieb do troch rokov odo dna ucinnosti ndjomnej zmluvy. Zmluva bola zverejnena
dna 4.1.2021 t.j. ucinna by mala byt diiom 5.1.2021.

Nakolko vysSie uvedeny termin rekonsStrukcie a sprevadzkovania zariadenia
socialnych sluzieb je ohrozeny dovolili by sme si Vas poziadat o predizenie

terminu potrebného na rekonstrukciu a sprevadzkovanie zariadenia socialnych sluzieb
a to z nizSie uvedenych dévodov.

Spolo¢nost BORMED s.r.o, po podpise zmluvy hned zacala pracovat na vypracovani
projektovej dokumentécie k projektovému zameru, ktory bol prezentovany mestskej
Casti Dubravka vo vyhlasenej verejnej obchodnej sutazi. Celu projektovu
dokumentéciu, ktord sme mali uz vyexpedovanu a mali k nej aj vyjadrenia
dotknutych organov, sme boli nateni prerobit, nakolko doSlo k novelizacii zakona €.
448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach a to zakonom €. 484/2021 Z.z.. Predmetom
novelizacie okrem iného bolo aj, ze kazda budova v ktorej sa poskytuje socialna
sluzba musi byt oddelena od ostatnych budov a musi byt spdsobild bez akychkolvek
stavebnych Uprav a technickych zasahov samostatne fungovat a nemoéze ist napr. o
budovy spojené - prepojené chodbami. Budova nesmie byt stavebnotechnicky ani
dispozi¢no- prevadzkovo spojena s inou budovou zariadenia. Nakolko doslo k tejto
novelizacii predmetného zakona prerobenie projektovej dokumentéacie nas stalo
nemalé financné prostriedky, ale hlavne ¢as, ktory sme mohli vyuzit na dalSie
potrebné ukony smerujuce k realizacii rekonStrukcie. Spolo¢nost BORMED s.r.o.
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nakoniec ziskala stavebné povolenie v zmysle uznesenia MZ €. 140/2020 do dvoch
rokov od podpisu zmluvy, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 17.12.2022 a ktoré
reflektuje aj nové zakonné podmienky. Okrem vySSie uvedeného hlavného dévodu,
ktory nés z Casového hladiska zdrzal nas zdrzala aj pandémia COVID - 19 nakolko sa
posuvali z tohto dévodu vSetky terminy.

Prerobenie projektu znamena, Ze neddjde k pévodnému rozsahu vyrubu stromov v
zmysle pévodného rozhodnutia, nakolko sa zmenSila zastavanost objektu a preto
budeme zachovavat v areali va¢Sinu stromov a zelen.

Momentélne sa nachadzame v Stadiu realizacie projektu skuto¢ného vyhotovenia,
ktory by mal byt hotovy najneskér do konca aprila 2023. Z asového hladiska to
vychadza cca na ro¢ny sklz, ktory bol spésobeny hlavne pandemickou situaciou a
zmenou zakona o socialnych sluzbach.

Na zéaklade vys$Sie uvedenych skuto¢nosti si Vas dovolujeme poziadat o predizenie
terminu potrebného na rekonstrukciu a sprevadzkovanie zariadenia socialnych sluzieb
a z toho dévodu aj o zmenu bodu 2 Uznesenia MZ ¢. 140/2020 zo dna 22.09.2020 s
tym, Ze do konca roku 2025 bude spolo¢nost BORMED, s.r.o, povinna podat Ziadost o
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu.

Dakujeme Vam za porozumenie.
s Gctou

S pozdravom

Mgr. Tomas LENDEL, Statutar
Domov pre seniorov GERION
Namestie rodiny 1
841 06 Bratislava 48
tel.: 02/455 298 11
mobil :+421 911 70 70 60
E-mail: gerionsk@gmail.com

www.gerion.sk
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Machajdikova Jarmila

Od: ZdruZenie GERION <gerionsk@gmail.com>

Odoslané: pondelok 20. marca 2023 12:33

Komu: Machajdikova Jarmila

Kopia: Starosta MC Ddbravka

Predmet: Re: FW: ZIADOST_BORMED s.r.0. Predizenie terminu rekonstrukcia Kpt. Rasu ZSS
Dobry den,

- posielame Vam zmeny / doplnenia z nasej strany :

Najomca sa zavazuje vykonat rekonStrukciu predmetu najmu a sprevadzkovat ho najneskoér do
31.12.2025, \pricom rekonstrukcia bude prebiehat nasledovne: najomca uskutocni kompletni rekonStrukciu
a pristavbu k existujicemu objektu uvedeného v ¢€l. Il bod 1 zmluvy v zmysle Predbezného planu
rekonstrukcie, ktor4d bude ukonfena kolaudaciou (vydanim préavoplatného kolaudatného rozhodnutia,
ktorym sa povoli uZivanie objektu uvedeného v €. Il. bod 1 zmluvy ako 3pecializovaného zariadenia sociélnych
sluzieb - zariadenia pre seniorov). Najomca vykon& rekonStrukciu objektu tak, aby sa v jej priestoroch mohli
poskytovat komplexné socialne sluzby odkazanym seniorom - opatrovatelské, oSetrovatelské, ubytovacie,
stravovacie, zdravotné, fyzioterapeutické a iné. Njomca sa zavazuje vybudovat:

v objekte: 28 izieb (jednolézkovych a dvojlézkovych) so socidlnym z&zemim,
kapacitou minimalne 28 a maximalne 40 seniorov, ako aj vybudovat spoloCenské
priestory, ako napriklad spolo€enskd miestnost, jedalef, miestnost' pre névstevy, izolacku,
dekontamina€nu miestnost, pracoviu, kaplnku, fyzio- miestnost, kuchynku, sklady a zazemie
pre persondl - denné miestnosti a Satiu. Bezbariérovy pristup zabezpeci vytah. Pracovny
podorys tvori prilohu ¢islo 3 zmluvy.

m na pozemkoch: parcik so zahradou, ako sucast revitalizacie pozemkov

(dalej len ,,Rekonstrukcia™).

Dakujeme Vam

S pozdravom

Mgr. Tomas LENDEL, Statutér
Domov pre seniorov GERION
Namestie rodiny 1
841 06 Bratislava 48
tel.: 02/455 298 11
mobil :+421 911 70 70 60
gerionsk@gmail.com

www.gerion.sk
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Najomna zmluva €. 514/2020

uzatvorend v sulade s ust. 8§ 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 ObCiansky zékonnik v zneni

neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ mestské Cast’ Bratislava-Dubravka
Sidlo: Zatevna 2, 844 02Bratislava
é:[atutérny zastupca: RNDr. Martin Zatovic, starosta
ICO: 00603 406
DIC: 2020919120
Bankové spojenie: VUB, ass.

IBAN: SK31 02000000 0000 1012 8032
Variabilny symbol: 6270007385

SWIFT: SUBASKBX

(dalej len ako ,,Prenajimatel*)

N4jomca: BORMED,s. r. 0.

Sidlo: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava

Statutarny zastupca: Mgr. Tomas Lendel, konatel

Spolocnost’ je zapisand v Obchodnom registri OS Bratislava I, vloZzka 54797/B, oddiel: Sro
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

IBAN: SKO04 1100 0000 0029 4909 5797

SWIFT: TATRSKBX

ICO: 44 366 655

DIC: 2022696643

(dalej len ako ,,Najomca“ alebo spolu ,,zmluvné strany””)

1.

Clanok 11
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - dvojpodlazného objektu - byvalej materskej Skoly
nachadzajlceho sa na ulici Kapitana Jana Rasu, stpisné Cislo 1877, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 2150, postavenej na pozemkoch parc. ¢. 3100/2 a parc. ¢. 3100/3, k.(. Dubravka, zapisanych
na liste vlastnictva ¢. 847 (dalej len ,,0bjekt*). Pddorysy podlazi objektu su neoddelitelnou
stcast'ou tejto zmluvy a tvoria jej prilohu €. 1.

Prenajimatel’ je zaroven sprdvcom nehnutelnosti - pozemkov registra ,,C* parc. €. 3100/1 vo
vymere 2 735 m?, pare. €. 3100/2 vo vymere 97 m? a pare. €. 3100/3 vo vymere 461 m? zapisané
na liste vlastnictva ¢. 847 (dalej len ,,pozemky*).

Pozemky definované v predchadzajicom bode tohto €lanku st vo vlastnictve Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Dubravka boli zverené do spravy



Protokolom o zvereni majetku ¢. 118801531400 a s nim suvisiacich prav a zavazkov diiom
17.04.2014.

Objekt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku a pozemky uvedené v bode 2 tohto ¢lanku moézu byt
v tejto zmluve spolo€ne oznacené aj ako ,,predmet ndjmu* v prisluSnom gramatickom tvare.

. Prenajimatel’ vyhlasil verejnu sitaz v zmysle ustanovenia § 281 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb.
obchodny z&konnik v platnom zneni o najvhodnej$i navrh na prendjom predmetu ndjmu, za
ucelom prevéadzkovania verejne prospeSnych sluzieb pre obCanov, ktord zverejnil na svojom
webovom sidle www.dubravka.sk dfia 05.06.2020.

Na zéklade vyhlasenej verejnej sutaze v zmysle bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy miestne
zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka prijalo uznesenie €. 140/2020 zo dna
22.09.2020, ktorym schvélilo ndjom predmetu najmu najomcovi tak, ako si vymedzené
v bode 1 a bode 2 tohto ¢lanku.

Clanok 111
Predmet zmluvy a Gcel najmu

. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania predmet ndjmu vymedzeny v ¢l. 11 bod 1 a 2
tejto zmluvy, aby ho v dojednanej dobe uZival, a ndjomca sa zvézuje zaplatit’ prenajimatel’ovi za
uZivanie predmetu ndjmu najomné, to vetko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu Ziadne dalSie
vlastnicke, restitucné, pripadne iné prava k cudzej veci, najomné préava alebo akékol'vek prava
tretich osdb, ktoré by mohli obmedzit’ uZivanie predmetu najmu najomcom.

. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania predmet najmu za tcelom vybudovania
a prevadzkovania Specializovaného zariadenia socialnych sluZieb - zariadenia pre seniorov.

. N4jomca sa zavézuje, Ze predmet najmu bude vyuZivat vylucne v rozsahu a na Gcel dohodnuty
v tejto zmluve, a to v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujd na predmet ndjmu ako aj na
predmet Cinnosti, ktoré sa v predmete najmu budu vykonavat' v sulade s bodom 3 tohto ¢lanku.

Clanok IV
Doba najmu

. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urc¢itd na dobu 30 rokov odo dia
01.02.2021 do 31.01.2051 (dalej len ,,doba najmu*).

. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje a stuhlasi s tym, Ze v pripade, ak ndjomca doruci najneskor

6 mesiacov pred skoncenim doby n&jmu podla predchadzajdceho bodu tohto ¢lanku zmluvy
prenajimatel'ovi pisomné ozndmenie, v ktorom mu oznami, Ze trva na pokrafovani nagjomného
vztahu, ktory vznikol medzi prenajimatel'om a ndjomcom na zéklade tejto zmluvy, mé ndjomca
prednostné pravo uzavriet' s prenajimatelom na predmet ndjmu novd nadjomnu zmluvu.

Clanok V
Technicky stav a stavebné Upravy predmetu najmu

. Najomca preberie predmet najmu vtdkom stave, v akom sa nachadza a jeho uZivaniaschopnost,
pripadné opravy alebo Upravy na dohodnuty Ucel si ndjomca zabezpeCi na vlastné néklady, ktoré
budd po ukonceni tohto zmluvného vztahu vysporiadané v stlade s bodom 11 tohto ¢lanku.
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Né&jomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznameny, pricom si je
vedomy, Ze predmet najmu moéze slizit' dohodnutému Gcelu az po vykonani rekonStrukcie
predmetu ngjmu, na vykonanie ktorej sa touto zmluvou zavazuje.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze st si vedomé, Ze technicky stav predmetu ndjmu nezodpoveda
poziadavkdm najomcu a poZiadavkam pravnych predpisov na prevadzkovanie zariadenia
socidlnych sluZieb - zariadenia pre seniorov, a preto prenajimatel’ vyslovne suhlasi s tym, aby
ndjomca vykonal v predmete najmu rekonstrukciu, opravy a Upravy v stlade s predlozenym
orientanym planom rekonstrukcie, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy (dalej len ,,Predbezny
plan rekonstrukcie*), a to za ucelom zabezpeCenia sposobilosti predmetu najmu na dohodnuty
ucel.

Prenajimatel’ berie na vedomie skutoCnost, Ze najomca bude musiet’ na spristupnenie predmetu
najmu na pozadovany ucel vynaloZit' znalnu Cast’ financnych prostriedkov, s ¢im prenajimatel
sthlasi. Prenajimatel’ je z&rover uzrozumeny s tym, Ze ndjomca méa zaujem vylucne o dlhodoby
najom, ktory umozni najomcovi odpisat’ celé technické zhodnotenie predmetu ngjmu. Za tymto
ucelom prenajimatel’ ddva ndjomcovi suhlas na zaradenie technického zhodnotenia predmetu
najmu do svojho majetku.

Né&jomca sa zavazuje vykonat' rekonstrukciu predmetu najmu a sprevadzkovat’ ho najneskér do
36 mesiacov od prvého dna doby najmu, pricom rekonstrukcia bude prebiehat’ nasledovne:
najomca uskutocni kompletnd rekonstrukciu existujiceho objektu uvedeného v €l. 1l bod 1
zmluvy v zmysle Predbezného planu rekonstrukcie, ktora bude ukoncena kolaudéciou (vydanim
pravoplatného kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povoli uzivanie objektu uvedeného v ¢. II.
bod 1 zmluvy ako 3Specializovaného zariadenia socialnych sluZieb - zariadenia pre seniorov).
Najomca vykona rekonstrukciu objektu tak, aby sa v jej priestoroch mohli poskytovat’ komplexné
socialne sluzby odkazanym seniorom - opatrovatel'ské, oSetrovatel'ské, ubytovacie, stravovacie,
zdravotné, fyzioterapeutické a iné. Najomca sa zavazuje vybudovat’

m v objekte: 21 izieb (dvoj a jednold6zkovych) so socidlnym zazemim s kapacitou
priblizne 40 seniorov, ako aj vybudovat’ spoloCenské priestory, ako napriklad
spoloCenski  miestnost’, kaplnku, fyzio- miestnost, kuchynku, sklady
a zézemie pre persondl - denné miestnosti a Satiiu. Bezbariérovy pristup
zabezpeci vytah. Pracovny podorys tvori prilohu ¢islo 3 zmluvy.

m na pozemkoch: parcik so zahradou, ako sucast’ revitalizacie pozemkov
(dalej len ,,Rekonstrukcia‘).

6. Predpokladana vyska financnych nakladov na RekonStrukciu predmetu ndjmu podla bodu 5 tohto

7.

Clanku je 1 200 000,- EUR bez DPH (slovom: milién dvestotisic EUR) (dalej len
,.Predpokladany investi¢ny naklad*). Uvedena suma nezahffia naklady na zariadenie interiéru.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze bol s Predbeznym planom rekonstrukcie oboznameny, tymto udeluje
najomcovi suhlas na vykonanie RekonStrukcie a zaroven sa zavazuje, Ze poskytne nadjomcovi
akukol'vek su€innost’ v suvislosti s realizaciou rekonStrukénych préc, ktoré st nevyhnutné
k tomu, aby mohol ndjomca vykonat’ Rekonstrukciu predmetu najmu podla bodu 5 tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ suhlasi, Ze ndjomca je opravneny predloZit’ tato zmluvu na prislusny stavebny Grad
za UCelom preukézania iného prava k pozemkom a stavbam podla § 139 ods. 1 pism. a) zdkona €.
50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku v platnom zneni na Ucely ziskania
stavebného povolenia na Rekonstrukciu ako i na G¢ely ziskania kolaudacného rozhodnutia.

8. V pripade, Ze ndjomca v priebehu realizacie Rekonstrukcie zisti, Ze cena PredbeZzného finanéného

ndkladu bude prekrocend o viac ako desat’ percent (10%), ndjomca je povinny prenajimatela
0 tejto skutocnosti pisomne informovat' a poziadat ho o odsihlasenie prevySujlcej sumy.
Pisomna informécia podl'a predchadzajlcej vety musi obsahovat' Gdaj o sume prevysujlcej sumu
PredbeZného finan¢ného nakladu.



9.

10.

11.

Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzujd, Ze priloha €. 2 tejto zmluvy
predstavuje iba predbezny plan Rekonstrukcie a teda RekonStrukcia mdze byt vykonana aj
v inych potrebnych Castiach, ak je to vhodné a/alebo ucelné pre lepSiu alebo riadnu prevadzku
zariadenia pre seniorov, resp. v mensom alebo vo vaéSom rozsahu, nez ako je uvedeny rozsah
v prilohe €. 2 Zmluvy, avSak vZdy za splnenia podmienky, Ze RekonStrukciou bude dosiahnuté
hodnota, z ktorej zmluvné strany vychadzali pri uceni vysSky z&poctu, t.z. z hodnoty/sumy
1200 000,- EUR bez DPH (slovom: milidn dvestotisic EUR).

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze suma Rekonstrukcie je zohl'adnena vo vyske zapoctu, to

znamend, Ze na kazdy z dohodnutych 30 rokov najmu sa zapocita 1/30 sumy Predpokladaného
investi¢ného nakladu Rekonstrukcie v pripade trvania najmu podla tejto Zmluvy pocas doby 30
rokov. Pri skon€eni nagjomného vztahu budu zmluvné strany postupovat’ v zmysle bodu 11 tohto
¢lanku zmluvy. Na Gcely vypocétu vySky zapoCtu sa vychadzalo zo sumy Predpokladaného
investi¢ného nakladu: 1 200 000 EUR bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozsah RekonStrukcie je urceny hodnotou vykonanej
rekonstrukcie v Case jej realizacie, to znamena, Ze vychadza zo skutoCnej vysky investicie,
ktortu najomca vloZil do Rekonstrukcie. Podla rozsahu vykonanej RekonStrukcie v pripade
skonCenia najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou, déjde medzi zmluvnymi stranami
k vyrovnaniu tak, aby kazdy rok dohodnutej doby najmu pripadla v prospech prenajimatela 1/30
sumy vykonanej Rekonstrukcie, ktora sa pri skonceni ngjmu vrati najomcovi nasledovne:

a) Vv pripade trvania najmu pocas celej doby najmu dohodnutej v €l. IV bod 1 tejto Zmluvy

(30 rokov), pri skoneni ndjmu neplati prenajimatel’ najomcovi uz Ziadnu finanénu
kompenzéciu za RekonStrukciu, za predpokladu, Ze vySka nékladov na Rekonstrukciu
nepresiahla sumu Predpokladaného investi¢ného nakladu (1 200 000 EUR).
V pripade, Ze skuto¢né néklady vynaloZené nagjomcom na Rekonstrukciu budu vyssie ako
predstavuje suma Predpokladaného investicného nékladu (1 200 000 EUR), bude tento
rozdiel zohl'adneny pri skon€eni ndjomného vztahu a prenajimatel sa zavazuje tento rozdiel
uhradit’ na Ucet najomcu a to do 30 dni odo dia skonéenia najmu, avsak len za podmienky, ze
najomca predlozZi potrebné doklady preukazujice vySku skutocne vynaloZzenych nakladov na
Rekonstrukciu a zaroven prenajimatel’ ndgjomcovi sumu Rekonstrukcie prevySujlcu sumu
Predpokladaného investi¢ného nékladu pisomne odsuhlasil.

b) v pripade skon€enia doby najmu pred uplynutim doby najmu dohodnutej v €l. 1V bod 1
tejto Zmluvy (t.j. pred uplynutim 30 rokov), je prenajimatel’ povinny ndjomcovi pri skonceni
najmu doplatit’ rozdiel medzi skuto€nou sumou Rekonstrukcie a sumou Rekonstrukcie, ktora
bola zapoCitana proti ndjomnému do dia skonCenia najmu pred uplynutim doby néjmu
dohodnutej v €l. IV bod 1 Zmluvy, a to najneskdr do 60 dni odo dfia skon¢enia ngjmu podla
tejto zmluvy.

c) v pripade vykonania len Casti Rekonstrukcie sa zmluvné strany pri skon€eni najmu uplynutim
doby najmu podla ¢l. IV bod 1 Zmluvy (30 rokov) vyrovnaju tak, Ze prenajimatel
vyfakturuje ndjomcovi rozdiel medzi Predpokladanym investichnym zamerom a skuto€nou
vyskou nékladov na Rekonstrukciu, pric¢om tento rozdiel bude splatny do 60 dni.

d) v pripade vykonania Casti Rekonstrukcie a suc¢asného skoncenia ndjmu pred uplynutim doby
najmu uvedenej v €. 1V bod 1 Zmluvy sa zmluvné strany po skonceni doby najmu vyrovnaji
tak, Ze sa ur€i rozdiel medzi skutocnymi nakladmi na RekonStrukciu a vySkou zé&poctu
vykonanom na najomnom do dfia skonenia najmu a v pripade, ak skutotné naklady
prevysuju vySku vykonaného zépoc€tu vréti prenajimatel vzniknuty rozdiel ndjomcovi, a to do
60 dni odo diia skonCenia najmu a v pripade ak vyska vykonaného z&poctu prevysuje vysku
skutocnych nékladov na Rekonstrukciu vrati ndjomca vzniknuty rozdiel prenajimatelovi, a to
do 60 dni odo dna skoncenia najmu.



Clanok VI
Cena najmu

=

N&jomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v stlade s uznesenim miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢. 140/2020 zo dna 22.09.2020 vo vySke 66 000,- EUR za
rok (slovom SestdesiatSesttisic EUR), ¢o predstavuje sumu 5 500 EUR za mesiac.

N

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pohladavka prenajimatela na Ghradu ndjomného sa zapocita proti
pohladavke ndjomcu na Uhradu Predpokladaného investi¢ného nékladu na Rekonstrukciu a to az
do vySky 1.200.000,- EUR, pricom k zapocitaniu dojde kazdy mesiac k 15. diiu vo vyske
3.333,30 EUR (slovom: tri tisic tristotridsattri EUR 30 centov), v dbsledku ¢oho sa kazdy rok
zapocita suma vo vySke 40.000,-EUR (slovom: Styridsat’ tisic EUR).

w

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ ndjomné na mesanej baze a to po
zohl'adneni zapoCtu podla predchddzajuceho bodu tohto ¢lanku v mesacnych splatkach
v sume 2 166,70 EUR (slovom: dvetisic stoSestdesiatSest EUR 70 centov) vzdy do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné uhradza, bezhotovostnym prevodom
na Ucet prenajimatela pod variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

e

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zafne uhradzat’ ngjomné pocnuc mesiacom nasledujicim

po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost” kolaudacné rozhodnutie, ktorym sa povoli
uzivanie objektu uvedeného v €. Il. bod 1 zmluvy ako Specializovaného zariadenia socidlnych
sluZieb - zariadenia pre seniorov, a to do 15. dia tohto mesiaca, najneskér vsak do 15. dia v
mesiaci, ktory nasleduje po uplynuti 2,5 roka (30 mesiacov) odo diia pravoplatnosti stavebného
povolenia, ktoré bolo vydané v suvislosti s Rekonstrukciou.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny doplatit’ prenajimatel’ovi sumu ndjomného po
zohladneni zépoctu v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy za obdobie odo dfa zaciatku doby
najmu uvedenej v €l. IV bod 1 tejto zmluvy do dia, kedy mal ndomca uhradit’ prva splatku
ndjomného podla predchadzajdceho bodu tohto ¢lanku, a to jednorazovo do 6 mesiacov odo dfa
pravoplatnosti kolaudatného rozhodnutia, ktorym sa povoluje uZivanie Rekonstrukcie.
V pripade, Ze nebude vydané kolaudacné rozhodnutie, ktorym sa povoluje uZivanie
Rekonstrukcie, ndjomca sa zavazuje uhradit’ sumu nadjomného podla predchadzajlcej vety tohto
bodu do troch rokov (3) odo dfia pravoplatnosti stavebného povolenia, ktoré bolo vydané
v suvislosti s Rekonstrukciou.

©

V pripade, ak ndjomny vztah nebude trvat cely kalendarny mesiac (najma pri skonceni najmu),
zaplati ngjomca prenajimatel'ovi pomerné nadjomné, ktoré sa vypocita z mesacného najomného
a zodpoveda pomeru poCtu dni trvania najmu v danom mesiaci k po€tu dni v celom mesiaci.
Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy.

~

.V pripade, Ze najomca neuvedie pri platbe obdobie, ktorého sa Uhrada tyka, alebo uvedie obdobie,
ktoré prenajimatel’ eviduje uz ako uhradené, alebo ak nie je zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, urci obdobie, ktoré bude takouto uhradou pokryté, prenajimatel’.

8. V pripade omeSkania s Uhradou nadjomného podla tohto ¢lanku zmluvy ma Prenajimatel’ narok na
zmluvnu pokutu vo vySke 0,01 % za kazdy def omeSkania z dlZznej sumy. Povinnost’ ndjomcu
platit’ Groky z omeSkania podl'a ust. § 517 ods. 2 ObcCianskeho zadkonnika tymto nie je dotknuta.
Zmluvna pokuta je splatn na pisomnud vyzvu prenajimatela v lehote uvedenej vo vyzve, nie viak
kratSej ako 30 dni.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravovat vySku najomného
v zavislosti od roéného inflagného koeficientu oficialne stanoveného Statistickym Gradom SR.
Uprava sa vykona s platnostou od prvého mesiaca nasledujiceho po zverejneni inflatného
koeficientu formou pisomného oznadmenia najomcovi, pre ktorého sa dfiom dorucenia stane
zavaznym. Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy.



Clanok V11
Sluzby spojené s najmom

1. Najomca sa tymto zavézuje zabezpecCit' si na vlastné naklady poskytovanie sluzieb spojenych s

1.

predmetom najmu u dodavatel'ov tychto sluZieb a prehlasit’ si ich na svoje meno. Ide
predovsetkym o nasledovné sluzby: dodavku elektriny, vodné, sto¢né, zrazky a odvadzanie
odpadovych vod, ako aj dodavku ostatnych sluzieb (odvoz a likvidéacia odpadu, internet, telefon,
upratovanie priestorov a pod.) a to najneskdr do 30 dni odo dia podpisu tejto zmluvy.

Clanok V111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavazuje:

a) odovzdat' ndjomcovi predmet najmu v technickom stave, v akom sa predmet najmu aktuélne

b)

c)

nachadza a to najneskdr v prvy def doby najmu podla tejto zmluvy,

umoznit’ ngjomcovi vykonanie Rekonstrukcie ako nevyhnutného predpokladu pre uvedenie
predmetu ngjmu do stavu spdsobilého na dohodnuté uzivanie,

zabezpeCit' ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou po celt dobu ndjmu

d) poskytnat’ ndjomcovi sucinnost, na ktort sa podla tejto zmluvy zaviazal ako i sucinnost, ktora

2.

mu vyplyva z platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny :

a) poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu

v sllade s Gcelom dohodnutym v tejto zmluve, avSak vyluéne na zaklade predchadzajlceho
pisomného alebo emailového ozndmenia prenajimatela doruceného najomcovi spravidla dva (2)
pracovné dni vopred. Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek navsteva a kontrola prenajimatela
bude prebiehat’ v predmete ndjmu tak, aby nenarGSala aktivity, ktoré si spojené s prevadzkou
Specializovaného zariadenia socialnych sluzieb - zariadenia pre seniorov, t. z. nenartSala chod
beznych aktivit klientov tohto zariadenia. Kontrola bude vykonana v sprievode povereného
zamestnanca najomcu s prihliadnutim na ochranu prav klientov zariadenia socialnych sluZieb
a reSpektovanim stkromia a ochrany osobnych tdajov dotknutych oséb (uvedené sa uplatni v o
najvacsom rozsahu aj v pripade havarijnych stavov), pokial’ sa strany v individuadlnom pripade
nedohodnu inak, prenajimatel’ sa zavdzuje pri vykonani kontroly dodrzat' vSetky hygienické
opatrenia platné v ¢ase vykonania kontroly;

b) kedykol'vek, aviak po predchadzajucom ozndmeni, v obdobi poslednych troch mesiacov pred

a)

b)

ukoncenim najmu alebo po podani vypovede ktoroukol'vek zmluvnou stranou, vykonat' obhliadku
predmetu najmu s tretimi osobami ako zaujemcami o najom, priCom ustanovenie pism. a) tohto
bodu platia primerane i pre obhliadku v zmysle tohto bodu zmluvy.

N&jomca je povinny a zavazuje sa:
uzivat' predmet najmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu,

zabezpecCit' na vlastné naklady ochranu predmetu ndjmu pred poSkodenim, zneuzitim alebo
znic¢enim,

c) vykonat’ Rekonstrukciu minimalne v objeme Predpokladaného investi¢ného nékladu,

d)

odovzdat’ prenajimatelovi 1 kopiu akejkol'vek dokumentécie tykajlcej sa RekonStrukcie spolu
s prislusnymi povoleniami a rozhodnutiami, ako aj kopie zmlav a faktdr, resp. inych dokladov od



zhotovitela alebo inej opravnenej osoby, na zéklade ktorych je mozné preukazat vysku skutocne
preinvestovanych finanénych prostriedkov, a to najneskér do 30 dni odo diia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia vydaného v stvislosti s RekonStrukciou.

e) riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najma zabezpeCovat' na vlastné néklady vsetky opravy a udrzbu

f)

predmetu najmu sam a/alebo prostrednictvom svojho odborného dodavatela, na ¢o prenajimatel
podpisanim tejto zmluvy najomcovi udel'uje sthlas,

nevykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v predmete ndjmu, ktoré podliehajd
povoleniu staveného Uradu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Suhlas sa
nevyZaduje na stavebné Upravy - Rekonstrukciu podla €l. V bod 5 tejto zmluvy v Predpokladom
investicnom naklade, ako ani na stavebné Upravy do sumy 30.000,- EUR v jednotlivom pripade.
Na vietky ostatné stavebné Upravy, opravy, rekonStrukcie a iné stavebné zasahy do
predmetu najmu sa vyZaduje predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela. Pre vylucenie
pochybnosti plati, Ze prenajimatel’ nie je opravneny bezddvodne suhlas s vykonanim zmien
odmietnut’ najméa v pripade, ak zmena pozadovana najomcom je v stlade s dohodnutym Gcelom
uzivania, sleduje zaujmy ndjomcu v oblasti rozSirovania svojho pOsobenia a pre prenajimatela
nebude predstavovat’ financny zévézok,

g) Vv pripade sthlasu podla prvej vety pism. f) tohto ¢lanku odovzdat’ prenajimatelovi 1 kopiu

dokumentécie s prislusSnymi povoleniami a rozhodnutiami bezodkladne, najneskér do 15 dni od
nadobudnutia ich pravoplatnosti,

h) umoznit’ prenajimatelovi za podmienok uvedenych v ¢l. VIII ods. 2 bod a) zmluvy vstup do

)

prenajatych priestorov za u€elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok,

umoznit’ prenajimatelovi pristup k doélezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie
a pod.) do 30 minut od vyrozumenia o vzniku havarijnej situdcie v nevyhnutnom rozsahu a na
nevyhnutny Cas, v pripade ak si rieSenie vyZaduje z&sah zo strany prenajimatela a nebude
odstranena najomcom alebo odborne sposobilou osobou privolanou nadjomcom,

pInit’ povinnosti prenajimatela ako vlastnika predmetu ndjmu, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne
zavéznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti - Dubravka v plathom zneni,
tykajlce sa najmé dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene, zimnej Udrzby a
pod. a z platnych pravnych predpisov tykajlcich sa najmd protipoZiarnej ochrany, civilnej
ochrany, BOZP, CO, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod., pre vylicenie pochybnosti
plati, Ze uvedena povinnost’ sa vztahuje vylucne len k predmetu najmu,

k) vykonat' deratizaciu, dezinfekciu a revizie predmetu ngjmu na vlastné naklady,

1) oznamovat bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi kazd( zmenu a skutocnosti (zmena pravnej

subjektivity, sidla, Statutarneho zastupcu a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom,

m) uhradit’ Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni vyluéne ako désledok uZivania predmetu

najmu alebo inou ¢innostou ndjomcu alebo os6b, ktorym predmet ndjmu spristupnil, a za ktoré
zodpoveda v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca sa tejto zodpovednosti zbavi, ak
preukéZe, Ze Skoda nevznikla jeho zavinenim, pre vylucenie pochybnosti plati, Ze vykonanie
Rekonstrukcie, vybudovanie pristavby a akékol'vek zhodnotenie predmetu najmu sa nepovaZzuje
za spbsobenie Skody na majetku prenajimatela, v pripade ak doSlo k zhodnoteniu predmetu
najmu,

n) zabezpeCit' poistenie majetku, ktory tvori predmet nagjmu

0) disponovat’ poCas celej doby najmu prislusnymi opravneniami na vykon cCinnosti uvedenej

v Cl. 111 bod 3 tejto zmluvy.

p) po skonceni ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou bezodplatne previest' na prenajimatela

zostatkovu uctovnl hodnotu technického zhodnotenia predmetu najmu.



4.
a)

b)

c)

1.

N4jomca je opravneny :

prenechat’ predmet najmu do dalSieho podnajmu alebo inej dispozicie tretim osobam len na
zéklade predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela s vynimkou prenechania predmetu
najmu, resp. jeho Casti, do podnajmu spolocnosti, ob¢ianskemu zdruzeniu a/alebo neziskovej
organizacii, zaloZenej za UCelom prevadzkovania verejnoprospesnych sluZieb, ktord je
majetkovo, personalne a/alebo ekonomicky prepojené s najomcom,

po€as doby ndjmu vykondvat vo svojom uctovnictve v sllade so zakonom €. 595/2003 Z.z.
0 dani z prijmov v zneni neskorSich zmien a doplnkov, prislusné Uuctovné odpisy technického
zhodnotenia zodpovedajice hodnote RekonStrukcie predmetu najmu a/alebo vykonanych na
predmete ndjmu na jeho nédklady (najmé na zéklade Predbezného planu rekonstrukcie). Za
zhodnotenie predmetu najmu, pre odstranenie akychkolvek pochybnosti, sa pre ucely tejto
zmluvy povaZzuje vykonanie takych zmien predmetu najmu, ktoré boli vykonané za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a ktorymi sa zvysSila hodnota predmetu najmu.

realizovat’ akékol'vek stavebné prace, Upravy a opravy predmetu najmu, rekonStrukéné préce
alebo jeho modernizéciu s cielom, aby bolo mozné predmet najmu uzivat' v stlade s ucelom
podla €l. 11l zmluvy a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok I1X
Skoncenie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon&i uplynutim doby najmu uvedenej v €l.
IV tejto zmluvy.

Pred uplynutim doby najmu uvedenej v €l. 1V tejto zmluvy ndjomny vztah méze zanikndt

alebo byt" ukonceny len nasledovne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu. Ak defi skon€enia najmu nie je
v dohode uvedeny, skonCi sa ndjom dfiom nasledujucim po dni, ked dohoda nadobudne
ucinnost’ alebo

b) zénikom predmetu najmu alebo

c) zaénikom najomcu bez pravneho néstupcu alebo

d) uplynutim vypovednej doby v pripade pisomnej vypovede z dévodov uvedenych v tejto
zmluve

e) odstpenim od zmluvy.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu z niZSie

uvedenych ddvodov za podmienky, Ze najomca neodstrani/nenapravi poruSenie zmluvy

napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela ani po uplynuti primeranej lehoty na

napravu poskytnutej prenajimatelom, ktora nebude kratSia ako 14 dni:

a) najomca v rozpore so zmluvou uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty Gcel,

b) najomca je v omeSkani s Uhradou akéhokol'vek penazného zavazku ndjomcu o viac ako
dva mesiace po splatnosti,

c) najomca porusi ktorukol'vek povinnost/povinnosti z povinnosti uvedenych v ¢l. VIII bod
3 pism. a), d), e), f), h), i), j), m), n) a/alebo o) tejto zmluvy,

d) najomca vykona na predmete ndjmu bez suhlasu prenajimatel'a zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatelovi znacna Skoda,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vypovedat’ zmluvu len z niZSie
uvedenych dévodov za podmienky, Ze prenajimatel’ neodstrani/nenapravi porusenie zmluvy



napriek pisomnému upozorneniu zo strany najomcu ani po uplynuti primeranej lehoty na
napravu poskytnutej najomcom, ktora nebude kratSia ako 14 dni:

a)  prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti podla ustanoveni zmluvy, najmé
neposkytuje najomcovi dojednand sucinnost’ za UCelom vydania prislusnych povoleni
v suvislosti s realizaciou Rekonstrukcie predmetu najmu,

b) najomca nevykona RekonStrukciu predmetu najmu do 30 mesiacov z dbévodov, ktoré
najomca nespbsobil, a/alebo nezane s prevadzkovanim Specializovaného zariadenia
socidlnych sluZieb - zariadenia pre seniorov v lehote dohodnutej v tejto zmluve
z dévodov, ktoré nadjomca nesposobil,

c) predmet ndjmu sa stane zavinenim prenajimatel'a nespdsobilym na uZivanie na dohodnuty
ucel.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny tato zmluvu vypovedat' i z dévodu, ak sa

7.

stane platobne neschopnym alebo bude v predizeni alebo bude na jeho majetok podany navrh
na vyhlasenie konkurzu.

Odstupenie od zmluvy je u€inné diiom dorucenia ozndmenia o odstupeni od tejto zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstipenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.

8. Prenajimatel’ méZe odstupit’ od tejto zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak najomca aj napriek sucinnosti zo strany prenajimatela neziska do dvoch rokov od
podpisania zmluvy pravoplatné stavebné povolenie na realizaciu Rekonstrukcie podla ¢l.
V bod 5 zmluvy,

b) ak nijomca nezatne prevadzkovat' ¢innost’ uvedenu v €l. 111 bod 3 tejto zmluvy v lehote
do troch rokov odo diia zaciatku doby ndjmu uvedenej v €l. 1V bod 1 tejto zmluvy,

c) ak sa prenajimatel’ dozvie, Ze najomca stratil spdsobilost/opravnenie prevadzkovat
¢innost’, na ktord si predmet najmu prenajal.

9. N4ajomca je opravneny od tejto zmluvy odstlpit’ v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy

10.

11.

zo strany prenajimatela ako i v pripadoch uvedenych v platnych pravnych predpisoch.

Vypoved, pripadne iny zanik i zruSenie zmluvy sa okrem zakonom stanovenych pripadov

nedotyka:

a) inych ustanoveni zmluvy, ktoré podla prejavenej vdle stran alebo vzhl'adom na svoju
povahu maju trvat’ aj po skonceni zmluvy,

b) ustanoveni, ktoré stanovuju spdsob vysporiadania medzi zmluvnymi stranami pri skonceni
najmu, najma sa nedotyka zavéaznosti tohto ¢lanku o skonceni najmu a ¢l. X tejto zmluvy,

c) plneni, ktoré si zmluvné strany poskytli do momentu ukoncéenia najmu, najma prenechani
uzivani predmetu najmu a zaplatenie ndjomného, ako aj pravo na nezaplatené najomné do
momentu ukonc¢enia zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny najneskér do 60 pracovnych dni nasledujicich
po dni skoncenia ndjmu prenajimatelovi odovzdat’ predmet najmu v stave zodpovedajicom
dohodnutému uZivaniu s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani,
a vzhladom na najomcom vykonan( a prenajimatel'om odsthlaseni RekonStrukciu a iné
stavebné Upravy a dalSie stavebné prace na predmete ndjmu. N&jomca nie je opravneny za
ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe predmet najmu alebo akdkol'vek jeho Cast a v pripade
ak tak urobi sa tato skutoCnost' nebude povazovat za predlZzenie ndjmu. Rovnako prijatie
akychkol'vek Ciastok najomného alebo inych Ciastok podla tejto zmluvy nezakladd suhlas
s drzbou priestorov ndjomcom ani neznamend ani nezakladd vzdanie sa akychkolvek inych
prav, ktoré prenajimatelovi z tejto najomnej zmluvy alebo platnych pravnych predpisov
vyplyvaju. Zmluvné strany v pripade skoncenia najmu su povinné spisat’ odovzdavaci protokol
v pisomnej podobe.



12. V pripade, Ze nepride k splneniu povinnosti zo strany najomcu podla prvej vety bodu 11 tohto
¢lanku, je prenajimatel’ opravneny uskutoCnit’ potrebné kroky, ktoré budi viest' k prevzatiu
predmetu nagjmu. N&jomca sthlasi a uznava, Ze v takomto pripade je prenajimatel’ opravneny
v akomkol'vek ¢ase po uplynuti lehoty dohodnutej v bode 11 tohto ¢lanku zmluvy a bez sthlasu
najomcu vstupit do priestorov, zabezpecCit' ich vypratanie a uskladnenie zariadenia a vybavenia
a iného majetku nachédzajuceho sa v priestoroch, a to vietko na naklady a riziko ndjomcu. Za
nesplnenie povinnosti, uvedenej v bode 11 tohto ¢lanku, mé prenajimatel’ pravo poZadovat' od
najomcu zmluvnd pokutu vo vySke 10,- EUR za kazdy, aj zaCaty defi nasledujici po dni,
v ktorom mal najomca predmet najmu odovzdat’ prenajimatelovi. Najomca sa sicasne zmluvnu
pokutu podla predchédzajucej vety zavazuje zaplatit' na zaklade prenajimatel'om zaslanej
faktary. Uhradenim zmluvnej pokuty podla tohto bodu tohto ¢lanku sa najomca nezbavuje
povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi Skodu spdsobend nemoznostou uZivat' predmet najmu a
povinnosti zaplatit’ prenajimatel’'ovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske nadjomného
za dobu odo dna nasledujiceho po uplynuti lehoty dohodnutej v bode 11 tohto ¢lanku zmluvy
az do dna odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi, resp. do dia vypratania predmetu
najmu prenajimatel'om podla tohto bodu zmluvy.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s opravnené doméhat’ sa nahrady Skody presahujlcej akikol'vek
zmluvn( pokutu dojednant v tejto zmluve, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny postipit prava a povinnosti z tejto zmluvy
na tretiu osobu iba s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

Clanok X
ZAaverecné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIlaSt' neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zékonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Zmenit' alebo doplnit’ tuto zmluvu je mozné iba na zéklade pisomnej dohody zmluvnych strén,
pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté, Ze sa v konkrétnom pripade moze zmenit aj
inym sposobom.

3. V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neucinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, GCinnost' a/alebo vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, pokial’ to nevylucuje v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
samotna povaha takéhoto ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ako zistia, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, netGcinné a/alebo nevykonatelné,
nahradit’ ho novym ustanovenim, ktorého obsah bude v o najvacSej miere zodpovedat’ voli
zmluvnych strén v Case uzatvorenia tejto zmluvy.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa
dopitia Obgiansky zékonnik v spojeni s ust. § 5a zak. &. 211/2020 Z.z. o slobodnom pristupe k
informé&ciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych tri obdrZi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie obdrzi najomca.

6. Zmluvne stany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto

zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouZzitia slovenskeho
préva.
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7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a véZne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, €o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Priloha ¢. 1 — Pédorys podlaZi objektu
Priloha €. 2 - PredbeZny plan rekonstrukcie
Priloha €. 3 — Pracovny pddorys objektu

Za prenajimatela: Za najomcu:

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

RNDr. Martin Zatovi¢ Mgr. Tomas Lendel
starosta konatel
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PODORYS 1 .N.P. - existujlci stav

LEGENDA MIESTNOSTI

CM. MIESTNOST M2 CM. MIESTNOST M2
1.01 | SCHODBA 11.22 1.23 |VYTAH 0,95
1.02 | SKLAD 9.10 1.24 |UMYVAREN 5,38
1.03 [CHODBA 19.80 1.25 |WC 1.05
1.04 |SATNA 11.10 1.26 | KANCELARIA 16,44
1.05 [CHODBA 214 1.27 |LOGGIA 14.53
1.06 | SPRCHA 4,45 1.28 | KANCELARIA 16.00
1.07 | UPRATOVACKA 143 1.29 | KUCHYNKA 6,10
1.08 |WC 0,93 1.30 |SKLAD 11,08
1.09 |wc 1,05 1.31 [skLAD 8,75
1.10 |CHODBA 1,50 1.32 | sKLAD 0,44
1.11 | TRIEDA 39,70 1.33 [SCHODBA 13,13
1.12 |LOGGIA 14,60 1.34 |SKLAD 5,58
1.13 |TRIEDA 51,38 1.35 [KANCELARIA 8.54
1.14 |LOGGIA 14,24 1.36 [TRIEDA 16.75
1.15 [KANCELARIA 10,95 1.37 [UMYVAREN 6,72
1.16 |KANCELARIA 8,08 1.38 |KANCELARIA 3,22
1.17 [TRIEDA 27,22 1.39 [TRIEDA 12,98
1.18 |LOGGIA 14.54 1.40 TRIEDA 12.76
1.19 [SKLAD 7.16 1.41 [SATNA 2,22
1.20 [SKLAD 3.95 1.42 (ZADVERIE 3,78
1.21 |cHoDBA 21.43 1.43 |CHODBA 13,55
1.22 |vYTAH 0,92 1.44 |KANCELARIA 725
UP SPOLU 1.NP 464.09
ZASTAVANA PLOCHA 562.07
PROJEKT SKUTKOVE ZAMERANIE OBJEKTU - ul. Kpt. Ra3u, Bratislava
STUPEN ZAMERANIE SKUTKOVEHO STAVU
CAST Al - ARCHITEKTONICKO-STAVEBNE RIESENIE
VYKRES PODORYS 1. N.P.- existujlci stav
Mestska Cast Bratislava-Dubravka
INVESTOR Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Ing. arch. Martina HurtoSova
GEN.PROJEKTANT Mierova 1101/76, 064 01 Stara Luboviia
AUTOR PROJEKTU Ing. arch. Martina HURTOSOVA
3 . L C. VYKRESU
LEGENDA MATERIALOV ZODP. PROJEKT. Ing. arch. Martina HURTOSOVA
EXISTUJUCE KONSTRUKCIE | VYPRACOVAL Ing. arch. Martina HURTOSOVA A102
MIERKA DATUM : FORMAT:
1:150 19.10.2017 1xA3




PODORYS 2.N.P. - existujdci stav

LEGENDA MATERIALOV

EXISTUJUCE KONSTRUKCIE

LEGENDA MIESTNOSTI

CM. MIESTNOST M2 C.M. MIESTNOST M2
2.01 [SCHODBA 20.94 2.23 | CHODBA 25,49
2.02 |CHODBA 3.27 2.24 |VYTAH 0.92
2.03 | KANCELARIA 9.87 2.25 | SKLAD 0,56
2.04 | KANCELARIA 11.33 2.26 |VYTAH 0.96
2.05 [UMYVAREN 8.51 2.27 | UMYVAREN 6.48
2.06 |wC 1.43 2.28 | KANCELARIA 726
2,07 |wc 1.43 2.29 | KANCELARIA 12,81
2,08 |wc 1.29 2.30 | KANCELARIA 10.26
2.09 |TRIEDA 39.69 2.31 |cHODBA 4,65
2.10 [LOGGIA 14.61 2.32 | SCHODBA 20.73
2.11 |TRIEDA 23.75 2.33 |TRIEDA 26,11
2.12 | KANCELARIA 14.81 2.34 [SKLAD 1,08
2.13 [LOGGIA 14,60 2.35 [SPRCHA 6,78
2.14 |TRIEDA 24,38 2.36 |wc 1.30
2.15 | KANCELARIA 13.64 2.37 |(wc 111
2.16 [LOGGIA 14,60 2.38 |KANCELARIA 1357
2.17 |TRIEDA 39,50 2.39 | KANCELARIA 15.49
2.18 |LOGGIA 14,54 2.40 |cHoDBA 13.40
2.19 [cHopBA 5.21 2.41 |CHODBA 6,70
2.20 |KANCELARIA 9,89
2.21 |SKLAD 1.14
2.22 |KANCELARIA 8,32
UP SPOLU 2.NP 472.41

PROJEKT SKUTKOVE ZAMERANIE OBJEKTU - ul. Kpt. Ra3u, Bratislava

STUPEN ZAMERANIE SKUTKOVEHO STAVU

CAsT Al - ARCHITEKTONICKO-STAVEBNE RIESENIE

VYKRES PODORYS 2. N.P.- existujdci stav

Mestska Cast Bratislava-Dubravka
INVESTOR Zatevna 2, 844 02 Bratislava

GEN.PROJEKTANT

Ing. arch. Martina HurtoSova
Mierova 1101/76, 064 01 Stara Lubovria

AUTOR PROJEKTU

Ing. arch. Martina HURTOSOVA

ZODP. PROJEKT

Ing. arch. Martina HURTOSOVA

C. VYKRESU

VYPRACOVAL

Ing. arch. Martina HURTOSOVA

A1.03

MIERKA

1:150

DATUM :

19.10.2017

FORMAT:
1XA3

C. PARC




Harmonogram vystavby zariadenia Kapitana Rasu:

Nazev tikolu Zahéajeni Dokongeni 20 2021 2022 2023 024 2025 2026 2027 2028
NV L VLT T IV V. LI L V.
! PREDBEZNY HMNG KAPITANA RASU DUBRAVKA 27.10.20  01.08.24
2 OVEROVACIA STUDIA 27.10. 20 20.11.20 2 OVEROVACIA STUDIA
8 PROJEKT DUR 30.11.20  26.02.21 3 PROJEKTDUR
4 VYJADRENIA URADY 26.02. 21 30.04. 21 4 VYJADRENIA URADY
5 UR PRAVOPLATNE 01.05.21  29.06. 21 5 UR PRAVOPLATNE
6 PROJEKT DSP 01.07.21  30.09.21 6 PROJEKT DSP
7 STAVEBNE POVOLENIE VYJADRENIA URADY 01.10.21  01.12.21 7 STAVEBNE POVOLENIE VYJADRENIA URADY
8 STAVEBNE POVOLENIE PRAVOPLATNE 01.12. 21 15.02. 22 8 STAVEBNE POVOLENIE PRAVOPLATNE
° RPD DOKUMENTACIA 01.12.21  28.02.22 9 RPD DOKUMENTACIA
10 TENDER GD 10.03. 22 20.04. 22 10 TENDER GD
u PODPISANIE ZMLUVY S GD 15.05.22  15.05.22 15.05.
12 ZAHAJENIE VYSTAVBY - UKONCENIE SO ZARIADENIM 15.05. 22 01.08. 23 12 ZAHAJENIE VYSTAVBY - UKONCENIE SO ZARIADENIM

13 SPUSTENIE PREVADZKY A NAPLNENIE ZARIADENIA 01.08. 23 01.08. 24 13 SPUSTENIE PREVADZKY A NAPLNENIE ZARIADENIA



PRENAJOM - objektu so sup. & 1877 a prilahlych pozemkov na ulici Kpt. Jana Rasu

DLZKA PRENAJMU : 30 rokov

CENA PRENAJMU : 5 500,- EUR / mesiac

UCEL VYUZITIA PRIESTOROV: Zariadenie socialnych sluZieb - Zariadenie pre seniorov,
Specializované zariadenie
ODHADOVANA VYSKA INVESTICIE : 1,2 mil. Eur v I. etape /bez zariadenia interiéru/

DLZKA VYSTAVBY : najneskér do 36 mesiacov od podpisu najomnej zmluvy,

. v |. etape kompletna rekonstrukcia existujliceho objektu ukonéena kolaudaciou

. v II. etape /po zabehnuti zariadenia/ realizacia pristavby pre rozSirenie kapacity zariadenia

CHARAKTERISTIKA ZARIADENIA: V predmetnych priestoroch by sa poskytovali komplexné
socialne sluzby odkazanym seniorom - opatrovatelské, oSetrovatel'ské, ubytovacie, stravovacie,

zdravotné, fyzioterapeutické a iné.

. V 21 izbach so socidlnym zazemim /dvoj a jedno 16Zkovych/ by naslo prechodny alebo trvaly

domov 40 seniorov. Nevyhnutnou suc¢astou zariadenia by bolo vybudovanie spolo¢nych
priestorov - spolo¢enskej miestnosti, kaplnky, fyzio- miestnosti, kuchynky, skladov a zazemia
pre personal - denné miestnosti, Satne. Bezbariérovy pohyb v zariadeni bude zabezpecovat

vytah. / pracovny podorys prikladame/

. Po revitalizacii prilfahlych parciel, ktoré by slizili ako parcik so zdhradnou Upravou, kde by sa

seniori mohli oddavat aktivnemu odpocinku na €erstvom vzduchu

. VII. etape vystavby by sa k existujicemu objektu z vychodnej strany realizovala pristavba s 12

izbami so socialnym zazemim.

PRINOS PRENAJMU :

. Kompletné technické stavebné zhodnotenie predmetu najmu do prevadzkyschopného stavu,

bez rozdielu Gcelu vyuZitia
. Prednostné umiestfiovanie odkazanych seniorov s trvalym bydliskom v MC Dubravka

. Vytvorenie cca 25 pracovnych pozicii, podla moznosti prioritne ob&anmi MC Dubravka



2NP Pristavba Rekonstrukcia
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